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FESTLEGUNGEN DES FLACHENWIDMUNGSPLANES FESTLEGUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

BAULAND STRASSENFLUCHTLINIEN MIT ANGABE DES
e N ABSTANDES DER STRASSENFLUCHTLINIE IM m

ABTRETUNG INS OFFENTLICHE GUT ERFORDERLICH
BW WOHNGEBIET

-2WE= MAXIMAL 2 WOHNEINHEITEN PRO GRUNDSTUCK

= = GREN UND
BK KERNGEBIET = DE CHL SE

-HE = HANDELSEINRICHTUNGEN
-1 = EINGESCHRANKT AUF OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN,

NAHVERSORGUNGSEINRICHTUNGEN UND SONSTIGE BAUFLUCHTLINIE, HINTER DER NUR NEBENGEBAUDE
DIENSTLEISTUNGSBETRIEBE 3 MIT EINER GEBAUDEHOHE VON MAX. 3m ERRICHTET UND
BA AGRARGEBIET ——~~— DIESE NICHT AN HAUPTGEBAUDE ODER BESTEHENDE

NEBENGEBAUDE VOR DIESER BAUFLUCHTLINIE ANGEBAUT
WERDEN DURFEN .
BB BETRIEBSGEBIET

———  FUR DIE GENAUE LAGE DER BAUFLUCHTLINIE IST
SONDERGEBIET L. —=  DER VORHANDENE BAUBESTAND MASSGEBEND
-1 = RASTSTATTE

-3 = KINDERGARTEN UND JUGENDEINRICHTUNGEN

oy)
(7))

—6=BADESEE— BAUFLUCHTLINIEN UND ANGABE DER BREITE DES
-7 = JUSTIZANSTALT = . ABSTANDES ZUR GRENZE ZWISCHEN BADELOS
. -7~ UND INTERNER ERSCHLIESSUNGSSTRASSE
GEBIETE FUR ERHALTENSWERTE ORTSSTRUKTUREN OHNE ANBAUVERPFLICHTUNG
VERSCHIEDENE WIDMUNGSARTEN IN I . BAUFLUCHTLINIEN UND BREITE DES BAUWICHS
UBEREINANDER LIEGENDEN EBENEN —~_ OHNE ANBAUVERPFLICHTUNG
BK-HE | BK-HE = BAULAND- KERNGEBIET
- HANDELSEINRICHTUNG (AB DEM 1. OBERGESCHOSS) STRASSENSFLUCHTLINIESN, DlESMITgEN IN gER
BK-1-HE| Bk 1-HE = BAULAND- KERNGEBIET EINGESCHRANKT AUF OFFENTLICHE o ) Eé\-/rvL.JII\?/II%EDQS%%TJRI%%R-II-EI?\GENESESRQEBH‘IRSF&\IR’ZEIL\ITIGEN
EINRICHTUNGEN, NAHVERSORGUNGSEINRICHTUNGEN UND KATASTERS UBEREINSTIMMEN

SONSTIGE DIENSTLEISTUNGSBETRIEBE
- HANDELSEINRICHTUNG (NUR ERDGESCHOSS)
SR SEE TEN PRI AT
AUFSCHLIESSUNGSZONE ML 14 5DER AN BESONDERE VORKEHRUNGEN
GEBUNDEN SIND
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LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT
Ggl GRUNGURTEL BEBAUUNGSDICHTE
. ) FUNKTIONSBEZEICHNUNG DES GRUNGURTELS - ALS ZAHLENANGABE (z.B.: 30)
Gemeindeteich -2 = TRENNGRUN Héchstzuldssige Bebauungsdichte in % der BauplatzgroRe

-3 = STRASSENBEGLEITGRUN .

. - "MBF-1" - MAXIMAL BEBAUBARE FLACHE -1
591/6 -4 = WINDSCHUTZGURTEL  Badelose mit einer Flache bis zu 500m? 100m? Hauptgebaude +
- 30m? Wintergarten + 20m? Garage + 18m? Carport

® Badelaose ab einer Flache Uber 500m? 120m? Hauptgebaude +

Gg GARTNEREI 30m2 Wintergarten + 20m? Garage + 18m? Carport
Wird die Garage in das Hauptgebaude integriert, darf dieses um
Gspo SPORTSTATTE 20m? erweitert werden.
- "MBF-2" - MAXIMAL BEBAUBARE FLACHE -2
GSpi SPIELPLATZ MBF = 150m? + 7% der BauplatzgréRe
- HOCHSTZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL ALS
G++ FRIEDHOF ZAHLENANGABE (z.B.: 0,7)

(Die GeschoRflachenzahl ist das Verhéltnis der Grundrissflache aller
oberirdischen GescholRe von Gebauden zur Flache des Bauplatzes)

Gp PARKANLAGE RN
BEBAUUNGSWEISE
G6 ODLAND/OKOFLACHE o ) o... OFFEN
v k.... GEKUPPELT

Gfrei FREIHALTEFLACHE

) BEBAUUNGSHOHE
Gwf WASSERFLACHE B?UKLASSE: I...bis 5m, 1.5 - 8m, IIl..8 - 10 m
oder
HOCHSTZULASSIGE GEBAUDEHOHE IN m
A " - A~ Die Hochstzulassige Gebaudehohe darf mit kei Punkt d
FLACHEN, FUR DIE RECHTSWIRKSAME UBERORTLICHE PLANUNGEN " Goludes (e i varuete Sachonsikioner)
- erschritten werden
BZW N UTZU NGSBESCH RAN KU N G EN BESTEH E N Bar(r]bernhinat}’; sind nur technische Aufbauten zuléssig

H1-Die zulassige Beb: héhe "H1" der H bé&ude,

© NATURA 2000 FFH - GEBIET NR. 20 "FEUCHTE EBENE - LEITHAAUEN" Pochslen Punid dos ynebar vor dem Badeios legenden Abschites

0) Quelle: Verordnung Uber die Europaschutzgebiete LGBI. 5500/6-6 gZ{rZSZﬁh"ﬁé&g}den Privatstrafe bis zum Dachfirst, darf maximal 7,00 m

o O ® bei der,Austhrung eines Steildaches (ab einer Dachneigung liber 20°)
. . der héchgte Punkt des Daghes (First) njcht mehr als 7m Uber dem
FORSTFLACHEN GEMASS KATASTER MIT DER WIDMUNG o e B g von
- B 20°) der hochste Punkt der Attika bzw. di . Geb&udehdhe nich
FORSTFLACHEN GEMASS KATASTER MIT ANDERER WIDMUNG E”e*)“ as ?Zg{”zt‘?berugetrg %r:‘rat'geﬁ“‘iga“ (ersonitencen
R rivatstrale) betragen darf.
ALS GRUNLAND - LAND- U. FORSTWIRTSCHAFT
H2-Die zulﬁlssige I?\lgbauur:jgshéhg Hé ge:' Bauwerhli_e, gemessen vom
- ]-©) BAULICHKEIT UNTER DENKMALSCHUTZ gem4R § 3 Denkmalschutzgesetz Aufeahliofungssirae, dar bis sum Dachfrat maxmal 5.5m und

bis zur Dachtraufe maximal 4,0m betragen.

ANSCHLAGSLINIE DES 100-JAHRLICHEN
HOCHWASSEREREIGNISSES
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AuBengrenze, innenliegende Inselausweisungen nicht beriicksichtigt i i i BADELOSGRENZEN
- 2D- B Bl | BL
E;v?/"?\I.ezul:l)n:rgggg::;e(gsel:i?-lg?O\z)?/rlr\ll!sm:g;scl:igiliﬂlguzfg(r)fnfiot?eereits gesetzter MaRnahmen am Laxenburger Kanal, ‘ 10 ‘ 1 ‘ Schematische Darstellung der Badelosgrenzen gemaf Bestandsplan
Werner Consult, 2009 Babenbergerseen vom Juli 1987 - keine Lagegenauigkeit
FYVYY Ve | ANBAUPFLICHT AN DIE SEITLICHEN
> @ > RETENTIONSGEBIET M BADELOSGRENZEN
— — — BAUVERBOT IM BEREICH DER BABENBERGERSEEN
h - ”G/’OEe/P und VER - UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN Bauverbot| ~ GemaR Bescheid zur "Wasserrechtlichen Bewilligung” (4-82(1Il/1-21.713/)
- vom 21 .4.1982 - Zufahrtsstreifen fiir Einsatzfahrzeuge und fiir Sanierungsarbeiten
. . 17, — 4——  VERBUND - HOCHSPANNUNGSLEITUNG 110kV UND 380kV e Teten
K/e/ne,' me/ndesee Quelle: Angaben der Gemeinde, Stand: Janner 2011 |_<@_| FRE":LACHEN
— = — GASHOCHDRUCKLEITUNG 7
EG-HD - EVN (Quelle: EVN - Geo-Info - Email vom 30.Juli 2010)
FUNK- ODER SENDESTATION ————  OFFENTLICHE WEGE, DIE WEDER DURCHZUGS-
— NOCH AUFSCHLIESSUNGSSTRASSEN SIND
VERKEHRSFLACHEN
Ve o SOJTRASSENNIVEAU DER PRIVATEN VERKEHRSFLACHE

"BABENBERGERSEEN"

(Quelle: Héhenangaben nach Naturstandaufnahme v. 1982, DI Frosch)

wan(Rgbezimng - OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
= -1=RAD- UND FUSSWEG

Vp A . .. ;
——— PRIVATE VERKEHRSFLACHEN Q551 NIVEAU VON VERKEHRSFLACHEN BZW. HOHENLAGE DES GELANDES
_A.UB..  AUTOBAHN, LANDESSTRASSEN

®) PARKPLATZ SONSTIGE PLANZEICHEN

EISENBAHN

Bauverbote und Beschrankungen aufgrund des Eisenbahngesetzes 1957:
+ "Bauverbotsbereich": - 12 Meter von der Mitte des duRersten Gleises

- bei Bahnhofen innerhalb der Bahnhofsgrenze und bis zu zwolf . GELTUNGSBEREICH
Meter von dieser (§38) L.

+ "Feuerbereich": 50 Meter von der Mitte des duRersten Gleises (§40)
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N EI OFFENTLICHES GEBAUDE, OFFENTLICHE EINRICHTUNG
(M- KIRCHE
@- KINDERGARTEN
1574 (3)- GEMEINDEZENTRUM
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